—_— CONTRAT DE LOCATION

Contrat initial habitation principale non meublée
Loi n° 89-462 du 06.07.1989 |

MLOCATION 0O COLOCATION

| - DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussigneés :

ESPACE CONSEIL GESTION, SARL inscrite au RCS sous la référence RCS

Avec le concours de :
424813251 EVRY - code NAF : 68317

CENTURY 21 Agence Immobiliere

9 RUE CHARLES ROSSIGNOL - 91600 SAVIGNY SURORGE . professionnelle : 336-589 Préfecture de L'Essonne
Tél. 0169445014 - Fax 0169969889 Garantie financiére : CNP CAUTION

Mail : century2Isavigny@gmail.com Montant garantie Gestion : 628 000 €

Madame Colette, Etiennette, Marthe BOUCHERON, domiciliée 5 Villa de Beauté, 94130 Nogent sur Marne

Le BAILLEUR est représenté par ESPACE CONSEIL GESTION, dont les coordonnées sont rappelées ci-avant dans
I'entéte MANDATAIRE

24 VC T
Monsieur Mostapha EL AOUAD, né le 01/01/1992 a Jerada (Maroc), de nationalité fz/a;{aiskgfce ibataire, domicilié
21 bis rue des Rossays, Chez M. AIT AAMI Jamal Eddine, 91600 Savigny sur Orge, Etudiant 3 =

\C
Il a été convenu ce qui suit : ——%ﬁ

le BATLLEUR loue les locaux et équipements ci-aprés désignés au LOCATAIRE qui les accepte aux conditions suivantes :

Il - OBJET DU CONTRAT

Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé :

T Acowsstaxcepulocement D
Localisation du logement : 25 rue des Rossays, Escalier 1, 91600 Savigny sur Orge

Type dhabitat : immeuble collectif

Régime juridique de I'immeuble : copropriété

Période de construction : 1967

Surface habitable (cfnotice 1.1) : 32,62 m? (au sens de l'article R111-2 du CCH).

Nombre de piéces principales: 2 (destinées au séjour ou au sommeil, éventuellement chambres isolées... au sens de l'article R11 1-1-1 al. 3 du CCH).
Autres parties du logement :

Modalités de production d’eau chaude sanitaire : individuelle

Modalités de production de chauffage : collectif :

Eléments d'équipements du logement (cuisine équipée, installations sanitaires, autres) :
Un appartement au batiment A, escalier 1, au onziéme étage, type F2 comprenant : séjour, cuisine aménagée, salle d'eau,
WC, chambre, cave et un emplacement de parking.

LTI mpesmemonoesioeA

Usage d’habitation

{page 175) PARAPHES : o SoscLE - 19 e Lagrarngs - 75005 Parks - Modkie ILC-34C (19) veplembre 2018 B e roproducion inlerdhs < s ol résarvie

AL
' : EM
Scanné avec CamScanner




N

cave N° Bat. A sur cour 39, parking N° Bat. A esc. 1, deuxiéme sous-sol 35

gardiennage, interphone, ascenseur, antenne TV Collective, espaces verts

Il - DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT (cf. notice 1.2 et 3.1)

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies :

Le présent contrat prendra effet le 7 mars 2020 .

3 ANS (BAILLEUR “personne physique” ou “société civile familiale”
En I'absence de proposition de renouvellement du con
LOCATAIRE peut mettre fin au bail a tout moment,

a son échéance et aprés avoir donné congg, soit pour
3.1.2-1), soit pour le vendre (cf. notice 3.1 .2-2), soit

trat, celui-ci est, & son terme, reconduit tacitement pour 3 ans et dans les mémes conditions, Le
aprés avoir donné congé (cf. notice 3.1.1). Le BAILLEUR, quant a lui, peut mettre fin au bail

reprendre le logement en vue de I'occuper lui-méme ou une personne de sa famille (cf. notice
pour un motif sérieux et légitime (cf. notice 3.1.2-3).

IV - CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

FIXATION DU LOYER INITIAL (cf. notice 1.3.1.1)
Montant du loyer mensuel :

Cing cents euros | 500,00 €

Modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues :

a) Le loyer du logement objet du présent contrat n'est pas soumis au décret fixant annuellement le montant maximum d
des loyers 2 Ia relocation (modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues).

b) Le loyer du logement objet du présent contrat n'est pas soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral.

'évolution

Informations relatives au loyer du dernier locataire (obligatoire si le précédent locataire a

quitté le logement moins de 18 mois avant la
signature du bail) :

Montant du dernier loyer acquitté par le précédent locataire :

Date de versement :
Date de la derniére révision du loyer :

MODALITES DE REVISION - INDICE DE REFERENCE DES LOYERS (cf. notice 1.3.1.2.1) X
IR!

Le loyer sera révisé chaque année le 7 mars

- 4™ trimestre 2019
L'Indice de Référence des Loyers (IRL) retenu pour la révision du loyer est :

Valeur: 130,26

Modalités de réglement des charges récupérables :

Provisions sur charges avec régularisation annuelle.
Montant :

, 130,00 €
Cent trente euros

Les parties n'ont convenu d'aucune clause relative aux travaux d'économie de charge.
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‘ r— VIl - CLAUSE RESOLUTOIRE S TR,

mm——— - - Al 0 1
Le présent contrat sera RESILIE IMMEDIATEMENT ET DE PLEIN DROIT, ¢'est-d-diro sans qu'i| soit besoin de faire ord "
wj“sﬁoe : ordonner cetfe résolution

Deux mois aprés un commandement demeuré infructueux & déﬂl}ll de paiement aux termes conyenus de tout oy
diiment justifiées ou en cas de non-versement du dépot de garantie év‘cnlucllmncnl Prévu au contrat,
' Lorsqu'une caution garantit les obligations du présent contrat de locxtlmn. le commandement de payer est signifié i la cauti :
1S jours, & compter de la signification du commandement au LOCATAIRE. A défaut, In caution ne peut Etr.c tenue ay S rirh délm~ .
( ou intéréts de retard. paiement des pénalités
Les frais et honoraires exposés par le BAILLEUR pour la déli\*.runcc‘dcs commandements ou la mige en fecouvrement des sommes qui lui sont
s ~ P 2 o 9 Q ’ 9 sttt SR . P - s0on
:?ﬁ:aom mis 4 la charge du LOCATAIRE, sous réserve de l'appréciation des tribunaux, conformément A Tarticle 700 du code de lprncé(h"-c
Il est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé qu'aprés encaissement,
Un meois aprés un commandement demeuré infructueux a défaut d'assurance contre les risques locatifs sauf en cas de souscript I
BAILLEUR d'une assurance pour le compte du LOCATAIRE. S LI PELAE
En cas de troubles du voisinage constituant le non-respect de la jouissance paisible des lioux loués, constatés par une décision de justice
passée en force de chose jugée.
Une fois acquis au BAILLEUR le bénéfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer immédiatement les lieux ; 8'il &'y refuse, le
BAILLEUR devra préalablement a toute expulsion faire constater la résiliation du bail par le juge des référés.
En cas de non-paiement du loyer, de ses accessoires aux termes convenus, et en cas de non-libération des licux par le LOCATAIRE déchu de tout
droit d’occupation ou ayant recu une ordonnance d’expulsion, le juge aura la faculté de condamner le LOCATAIRE & des intéréts sur les sommes

dues, indemnités ou astreintes.

partie du loyer et des charges

VIl - GARANTIES

Afin de garantir I'exécution des obligations du LOCATAIRE, un dépét de garantie est demandé (cf. notice 1.4.1),
Montant (inférieur ou égal a 1 mois de loyer hors charges) :

Cing cents euros [ 500,00 €

Indépendamment de la garantie indiquée ci-avant, le BAILLEUR fait appel a un cautionnement par acte séparé (cf, notice 1.4.3),
Nom de la caution: M. LAMALLEM Abdellah

IX - HONORAIRES DE LOCATION

Il est rappelé les dispositions du I de I'article 5 (I) de la loi du 6 juillet 1989, alin¢as 1 43 :

« La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours a l'entremise ou a la négociation d'une mixc.cn locdfl'(.)’l d "un
logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est a la charge exclusive du bailleur, a I'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées
aux deuxiéme et troisiéme alinéas du présent I. ] ,

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un ba'il sont !)artuges entre h-.bu'xllleur
et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur pour ces prestations ne peut excéder celui imputé au baill eur et demeure m‘f;'.r{('ur
ou égal a un plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année dans des conditions
définies par décret. Ces honoraires sont dus a la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des liewx sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le ”“"'I""" Z’“}"’: ;‘z::
comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou .t’gf‘ll 1"} un P “fﬂ: d‘I; :r ik
carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies pa Il
honoraires sont dus a compter de la réalisation de la prestation. »

Plafond applicable :
Montant du plafond des honoraires imputables aux LOCATAIRES :

- Prestation de visite du preneur, constitution de son dossier et rédaction de bail :
- Etablissement de I'état des licux d'entrée : 3,00 € ttc /m? de surface habitable,

10,00 € ttc /m? de surface habitable ;
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Ce chapitre me comcerme pas ke présemt conmras

PERIODICITE ET ECHEANCE DU PAIEMENT:
Le lover sera payadie mensueliement. & échoir.

DATE OU PERIODE DE PAIEMENT :
Lo 1 dechaque mais

LIEU DE PAUEMENT :
ESPACE CONSEIL GESTION

MONTANT TOTAL DO A LA PREMIERE ECHEANCE DE PAIEMENT POUR UNE PERIODE COMPLETE DE LOCATION :
Loyer:

Cing cents suros ! 500,00 €
C s rivuperalles

Cent trente euros ; 130.00€
TOTAL

Six cent trente suros ! 630,00 €

V - TRAVAUX (le cas échéant - cf. notice 1.3.1.2.2 et 2.1)
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V1 - CLAUSE DE SOLIDARITE

Poer Texécution de toutes les cbigations résultent du prévent contrst, il ¥ aurs solidhrind ot indiviching ealre
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4 1a charge du BAILLEUR :
| Visite, constitution du dossier et rédaction du bail..........ccooviieiinininiivninninies i, l
' 326,00 € ttc
REalisation de 1'618E Aes LiEUX.vsvsmsssssscssasssssssh s s s s s E '
97,00 € ttc
Autres prestations (4 la charge exclusive du BAILLEUR)...c.ooiiiiiiiiiiiiinninnrirnsnen L
€ ttc
TOTAL : Quatre cent vingt-trois euros (423,00 € rtc)
Détail des prestations et conditions de rémunération a la charge exclusive du BAILLEUR -
2 la charge du LOCATAIRE :
Visite, constitution du dossier et rédaction du bail...........c.ccoveviiiiiiciiiiiien, 226 j
......... 00 €t
B R IS AT O T O I L L I L Tae s roca s eshoesteersanasnorssarsisesyostorssasssssssinansrassussbossasssdunsenss 97 00 € tt
) c

TOTAL : Quatre cent vingt-trois euros (423,00 € 1rc)

Prestations réalisées : Visite, constitution du dossier, rédaction du bail

X - AUTRES CLAUSES PARTICULIERES

Ce contrat de location ne sera valable que sous réserves qu'une attestation d'assurance soit fournie avant I'entrée dans
les lieux. Cette attestation devra étre renouvelée chaque année.

Dans le cas d'un chauffage au gaz ou chauffage au fioul, chauffe-eau, le locataire devra obligatoirement souscrire un
contrat annuel d'entretien et un justificatif devra étre fourni. Ce contrat devra étre renouvelé chague année.

Par mesure d'hygiéne, lors de I'état des lieux de sortie, il sera exigé du locataire sortant le shampouinage des moquettes

et celui-ci devra fournir le justificatif correspondant (facture de location d'un appareil ou d'intervention d'une entreprise
spécialisée).

XI - ANNEXES

Sont annexées et jointes au contrat de location les piéces suivantes :

& LA NOTICE D'INFORMATION RELATIVE AUX DROITS ET OBLIGATIONS DES LOCATAIRES ET DES BAILLEURS ;
& L'état des lieux (obligatoire 2 la remise des clés - cf. notice 1.5);
& La liste des réparations locatives définie par décret en Conseil d'Etat ;
# La liste des charges récupérables définie par décret en Conseil d'Etat ;
& Le dossier de diagnostic technique comprenant :
© le diagnostic de performance énergétique ;
O le constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le ler janvier 1949 ; L
& la copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction con?enafn de‘l an.m,mte ; .
& 1'état de l'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont l'objet est d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes ;

tventi i i u par un plan
& 1'état des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de p_l'th_:f{lloﬂdch ns‘lg“:cst;:h;;’;?f;i‘;;so‘; sﬁr s Spols
de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, dans des zones de sismicité, dans un
ou dans une zone 4 potentiel radon classée niveau 3 ;

i ivati ¢ communes, et précisant
O Llextrait du réglement concernant la destination de l'immeuble, 1a jouissance et I'usage des parties privatives €
la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges ;

O) L'autorisation préalable de mise en location (art. L. 635-1 et suivants du CCH) ;

/
L MM‘W“-
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SIGNATURE DES PARTIES

j\’ts NULS Fait et signé a . \DQN\%A/JL‘"(Q[%‘ O T T O P ;
o . OIS o~
mmmmmmmm tne [P S Ao T T —
fome: en /L' ..... originaux dont un remis dés a présent a chacune des parties qui le reconnait.

JVY EM

LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S)
Signature précédée de la mention manuscrite Signature(s) précédée(s) de la mention manuscrite
"lu et approuvé" "lu et approuvé”

o of fromv o o Apprevve

Signature(s) précédée(s) de la i ite "R is avoir r
- egu un exemplaire du
présent bail le [date] & [lieu] pour lequel je me porte caution par acte séparé et annexé."”

{ecounamn aysin e S lin exwgowﬂ
Sw {)N&&k '\oci& b D 0 /9020 a SG A,
?LCM ch\\f_p,Q d\ﬂ WEPC}VLLQ Qmﬂt%u{

acle SO ANk exe

LA/LES CAUTION(S) . r

Les données a caractére personnel, recueillies pour les présentes, peuvent faire I'objet d’un traitement informatisé, par le MANDATAIRE (responsable de
traitement), ses collaborateurs et/ou membres d’un réseau professionnel auguel il appartient. L’exigence de fourniture de ces données a caractére personnel est
nécessaire i la bonne exécution du présent contrat. Si le responsable de traitement utilise les données a d’autres finalités que celles évoquées ci-dessus, il fournira
une notice distincte d’information aux personnes concernées, Les données & caractére personnel sont conservées pour une durée n’excédant pas celle nécessaire au
regard des finalités pour lesquelles elles sont collectées et dans la limite des délais de prescription légale. Conformément & la loi du 06.01.78, les Parties disposent,

auprés du MANDATAIRE, d’un droit d’accés, de rectification, d’effacement, de limitation du traitement, de portabilité et d’opposition au traitement des données.

En cas de difficulté, les Parties peuvent introduire une réclamation auprés de la CNIL directement depuis le site htips://www.cnil fr.

Aux termes de Varticle L 223-2 du code de la consommation, les parties disposent d’un droit d’opposition au démarchage téléphonique en inscrivant leur numéro

sur la liste bloctel : www.bloctel.gouv.fr
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